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CATRE W

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA

Cu adresa nr.40.273/13.04.2016 inregistratd la Institutia Prefectului
judetului Bistrita-Nasdud sub nr. 7.920/13.04.2016 a fost comunicatd
Hotdrarea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.53/31.03.2016 in
vederea verificarea legalitatii in conformitate cu prevederile art.19 alin.1 lit.
e din Legea privind prefectul si institutia prefectului nr.340/2004,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Hotararea nr.53/31.03.2016 care are ca obiect aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,Imobil de locuinte colective in
regim de indltime S+P+4E+2ER cu spatii comerciale la parter”, in
municipiul Bistrita, str. Stefan cel Mare nr.15, beneficiar Iloaie
Leon nu a fost contrasemnata de cétre secretar pentru motivele cuprinse in
documentul nr.34694/31.03.2016.

In vederea exercitdrii unui control de legalitate competent asupra
acestei hot3rari am solicitat punctul de vedere al Inspectoratului Regional in
Constructii Nord-Vest cu privire la legalitatea Planului Urbanistic de Detaliu.

Potrivit adresei Inspectoratului Regional in Constructii Nord-Vest
nr.28597/05.07.2016 inregistratd la Institutia Prefectului judetului Bistrita-
N&sdud sub nr. 14190/05.07.2016, Planul Urbanistic de Detaliu ,, Imobil
de locuinte colective in regim de indltime S+P+4E+2ER cu spatii
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comerciale la parter”, in municipiul Bistrita, str. Stefan cel Mare
nr.15, beneficiar Iloaie Leon care face obiectul Hotdrarii nr.53/2016 a
fost aprobat cu incdlcarea prevederilor legale, motivele de fapt si de drept
care au_condus la aceastd concluzie fiind pe larg ardtate in adresa
mentionatd mai sus pe care o comunicam aldturat in copie.

Astfel, Tn temeiul art.19 alin.1 lit. e din Legea nr.340/2004, republicatd
si prevederile art.3 din Legea nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, v& solicitdm n prima sedintd a consiliului local dupa primirea
prezentei plangeri sd revocali hotdrérea, in caz contrar se va formula
actiune la instanfa de contencios administrativ.

Cu stima,
PREFECT SEF SERVICIU

OVIDIU - VICTOR FRENT CARMEN TODERASC
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in cadrul controlului desfasurat la
25.05.2016b- 09.06.2016, urmare a petitiei inaintat
Bistrita Nasaud ,inregistrati la 1JC Bistrita N&sdud
fost verificate urmitoarele documentatii: ¢
1855/30.09.2015 st CU nr. 154/20,02.2014 si d
locuinte colective in regim de indltime S+P+4E+2ER
cu HCL nr. 53/31,03,2016, situat in situat in Bistritd

Avand in vedere cele de mai sus v comunicim
A. Pentru certificatele de urbanism, CU nr, 1855

institutia noastrd a efectuat control la PH

Primaria Municipiului Bistrita pericada
a de catre Institutia Prefectului Judetul
/ IRC Nord Vest cu nr. 19878/2016 au
ertificatele de wurbanism, CU .
bcumentatia urbanisticd PUD * Imobil
Cu spatii comerciale la parter” aprobat
» Str. Stefan cel Mare, nr. 15.
urmdtoarele;

30.09.2015 si CU nr, 154/20.02.2014-
maria Municipivlui Bistrita - Serviciul

Urbanism - avand ca obiect verificarea legalitatii la emiterea certificatelor de urbanisrn

§1 & Tntocmit PVC Tnregistrat ta IRC Mord-Vest

U nr. 24446/08.06.2016 si la Primiria

Muricipiutui Bistrita cu nr.60572/14.06.2016 coristatand urmatoarete neconformitéti:

iNeconformitati constatate:

| Abateri fatd de: |

i

am

l

1. Certificatul de urbanism nr. 1855/30.09.0015 ermis
pentru intocmire documentatie PUD. Dogumentatia
prezentatd la control ( documentatia carg a stat la
baza emiterii CU nr. 1855/30.09.2015 - 7pRg} nu se
incadreazi in Reglementirile urbanistice co hform PUG
al municipiului Bistrita aprobat prn HCL nr,[136/2013,
pentru L3-5UBZONA DE LOCUIRE COLECTIVA| CU REGIM
DE CONSTRUIRE DISCONTINUU 5 TINALTIME MAXIMA
P+4, CU ACCENTE P+5-6 NIVELURI . Pentru 4 introduce
reglementdrile urbanistice propuse, sef impunea i
solicitarea unei documentatii urbanistice PUZ cu aviz
de oportunitate - pentru definirea zonei de studiu
avand in vedere aplasamentul imobilului, (4 se vedea
obesrvatiile din fisa de verificare la pet. 15iP.)

Legea 350/2001
Art. 47, alin.{5)
art, 48
art, 32, alin.(4)

" 2. Documentatia prezentaty ia” control{ doclimentatia
care a stat la baza emiterii CU nr. 154/20.02.2014-
8pag} nu precizeaza explicit propunerea ce se doreste
a se realiza pentru a se stabili cu exactitate dacs se
incadreazi in Reglementirile urbanistice corfform PUG
al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr, 136/2013,
pentru L3-SUBZONA DE LOCUIRE COLECTIVA KU REGIM
DE CONSTRUIRE DISCONTINUU St INALTIME MAXIMA
P+d, CU ACCENTE P+5-6 NIVELURI . {a ke vedea

,i
s

Legea 50/1991
art, 6, (4)
Ordin 839/ 2009
ARTICOLUL 34
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obesrvatiile din fisa de verificare la pct. 1) i

3. Larubrica REGIM TEHNIC in CU nr. 1855/30,09.2015 :
nu sunt mentionate toate datele reglementifile {
conform PUG pentru zona studiati in care este incadra
imabilut L3- pentru fiecare capitol in parte, $unt
stipulate referiri la regimul de actualizare/modificare
a documentatiilor de urbanism si a regutameptelor
locale aferent. (a se vedea obesrvatiile din fisa de
verificare la pct. 3)

4. La rubrica REGIM TEHNIC in CU nr. 154/20.02.2014 nu ;
i sunt mentionate toate datele reglementérile|conform

i PUG pentru zona studiata in care este Tncadrht imobilul
L3- pentru fiecare capitol in parte. Sunt stipitate
referiri la regimul de actualizare/ modificare fa
documentatiilor de urbanism si a regulamentélor locale
aferent. (a se vedea obesrvatiile din fisa de Verificare
fa pct. 2)

5. Certificatele de urbanism nr, 1855/30.09.2015 sinr,
154/20.02.2014 au fost emise in scopul ; intocmire
documentatie PUD, fari solicitarea avizelor si !
acordurilor necesare in vederea intocmirii
documentatiei si anume: Aviz ISU- PS) , aviz ganitar, .
Aviz sigur.apl;a circulaﬁei, avizelf: geftionari[cr c'!e Legea nr. 35072001 l
retele edilitare, studiul geotehnic , in confoymitate cu art.34
prevederile art. 56, alin (2) din Legea nr. 350/2001 - art. 56 ‘alin @) :
"Precizarea continutului documentatiilor care se supun Leg-ea é 0/1991 ;
avizarii, precum §i a emitentilor de avize pengru - ;

. . . oo art. 6, (1), lit. ¢}
fiecare categorie de documentatii se va stabili prin
ordin al ministrului lucrdrilor publice, transpdrturilor §i
locuintei.” - Ghidului privind Metodologia de tlaborare
§i continut - cadru al Planului Urbanistic de Dptaliu,
indicativ GM-009 - 2000, , aprobat cu Ordinul [MLPAT
37/N/08,06.2000,

Ordin 839/ 2009,
cap.ill, sect. 1,
art. 35, alin 3, lit. ¢

Ordin 839/ 2009,
cap.ill, seci. 1,
art. 35, alin 3, lit. ¢

6. Avand in vedere neconformitatile constatate (a pct 1-5, Legea nr. 350/2001
certificatele de urbanism nr. 1855/30.09.2015 si nr. art.34
154/20.02.2014 au fost emise cu incilcarea Legea 5071991 i
prevederilor legale. art, 6 |

B. Pentru documentatia urbanistici, urbanistici PUE " Imobil locuinte colective in regim
de indlfime S«P+4E+2ER cu spatii comerciale la parter” aprobat cu HCL nr.
53/31.03.2016, situat in situat in Bistrita, str. Stefan cel Mare, nr. 15, a fost intocmit
PYC inregistrat la IRC Nord-Vest cu nr. 24446/08.06.2016 i la Primiria Muniicipiului
Bistrita cu nr. 60574/14.06.2016 avind ca obiedt verificarea respectérii prevederitor

legale la avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, constatand urmatoarele
neconformitati:

Cat. Dorebanyiler, ar,79, ataj 3, cad 400609, Cluj
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> Documentatia de urbanism PUD " imabil locyifte colective in regim de inaltime
S+P+4E+2ER cu spatii comerciale la parter” aprobat cu HCL nr. 53/ 31.03.2016, situat in
situat in Bistrita, str, stefan cel Mare, nr. 15,} nu este intocmitd conform Ghidului
privind Metodologia de elaborare st continut - cadru al Planului Urbanistic de Detaliy,
indicativ GM-009 - 2000, aprobat cu Ordinul MLPAT 37/N/08.06.2000 si anume din
documentatie lipsesc urmitoarele;

- notificdrile (anexa 3) la HCL nr. 159/29.11.2011 -" Regulament local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planuritor de urbanism sau amenajare a
teritorivlul In municipiul Bistrita” - in conformitate cu prevederile din Legea
350/2001 ( ia data aprobarii HCL), SECTIUNEA a 6-a Participarea poputatiei la
activitatile de amenajare a teritoriutui si de grbanism,

= Aviz {SU- PSI , aviz sanitar, Aviz sigurantg circulatiei, avizele gestionarilor de
retele edilitare, studiul gectehnic , in conformitate cu prevederiie art, 56, alin
(2) din Legea nr. 350/2001- * Precizarea Continutului documentatiilor care se
supun avizarii, precum si a emitentilor del avize pentru fiecare categorie de
documentatii se va stabili prin ordin |al ministrului  lucrrilor publice,
transporturilor si locuintei.” - Ghidului privind Metodologia de elaborare si
continut - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicatiy GM-009 - 2000, ,
aprobat cu Ordinul MLPAT 37/N/08.06.2000.
Avizele mai sus mentionate nu au fost solicitafe prin - certificat de urbanism cu
nr. 1855/ 30.09.2015. Certificatul de urbanism nr. 1855/ 30.09.2015, emis de
Primaria Municipiului Bistrita , in scopul “intocmire documentatie PUD", pentru
imobilul situat in Bistrita, str. STEFAN CEL MARE, nr. 15 - in conformitate cu pct. 4
"Docmentatii pentru obtinere avize si acorduti” - Ghidutyi privind Metodologia de
elaborare si continut - cadru al Planului Urbahistic de Detaliu, indicativ GM-009 -
2000, , aprobat cu Ordinul MLPAT 37/N/08.06.2000.

> Tn documentatia controlatd nu este respectati retragerea fata de aliniament asa cum
este prevdzut la ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA |CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
"Racordarea aliniamentelor ta intersectiile stadzilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiutui dintre al niamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strézile de categoria |-a 5 a ll-a si de 6,0/ metri pe cele de categoria a iH-a”,
referitor la str, Stefan cel Mare strads de categoria|lll. Constructia propusd este retras3
3m si nu 6m. Aceasta distand se poate reglefenta doar prin documentatie de
urbanism PUZ in conformitate cu prevederile art. 47, alin, (5) din Legea 350/2001, si
nu prin documentatie de urbanism PUD.

> In documentatie nu este studiat} relatia cu drumul ((strada de legaturd intre str, Stefan
cel Mare si str. Gradinilor) din sud-estul parcelei, reprezentatd cu doud benzi de
circulatie care debuseazi in str. Stefan cel Mare, tfotuarele aferente » modul de acces
n parcérile propuse ( avizul de specialitate - Siguranta circulatiei) , modul de acces in
parcajul subteran si relatia cu parcarile existente.

> Prin documentatia PUD controlatd au fost modificate §i retragerile laterale si
posterioare reglementate prin PUG asa cum suynt prevazute la ARTICOLUL 6 -
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE [ATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR. Retragerile fata de limitele laterale si posterioare se stabilesc prin
Planul urbanistic zonal, in conformitate cu Legea |350/2001 Art. 47. alin. " (5) Prin
Planul urbanistic zonal se stabilese, in baza anatizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire lg regimul de construire, functiunea

Cat, Dorebantiler, nr.79, eta) 3, cod 400609, Clyj
Tel: 0264 44,77.91, Fax: 0264 41,30.05, E-mail: nord-vest@isc-wab.ro
www.Isc-web.ro

Cont ROSSTREZZ16501701X031541 Trezoreria Municipiutul Cluj-Napaca, Ced fiscal 43059

-




INSPECTORATUL DE STAT [N CONSTRUCTH

zonei, indltimea maxim3i admisd, coeficientut dd
de ocupare a terenului (POT), retragerea clidiril
de limitele laterale si posterioare ale parce

+ utilizare a terenului (CUT), procentul
or fata de aliniament si distantele fatd
lei, caracteristicile arhitecturate ale

cladirilor, materialele admise.” La art. 48 di

aceeasi lege este definit *{1}Planul

urbanistic de detaliu are caracter de reglementaye specifici pentru o parceld in retatie

cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de dE

taliy_nu poate medifica planurile de

nivel superior, (2} Planul urbanistic de detaliu gste instrumentul de proiectare urbana

care detaliazd cel putin: ... b) retragerile fatd
parcelei; ... (3) Planul urbanistic de detaliu se el
amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul u

Z_Q_rﬂl-”
Bin memoriul documentatiei PUD reiese ca sunt]
comercial. Din documentatie nu reiese modul
trebuiesc asigurate Tn conformitate cu pevederi
STATIONAREA AUTOVEMICULELOR : " pentru
astgura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafati
§i " pentru servicii complementare zonei de lg
pentru 60 m* arie desfasuratd »
Avand in vedere cele prezentate in memoriu la ¢
si Plansa A02- REGLEMENTARI URBANISTICE- r

parcarile supraterane propuse nu a fost cuprinj
parcdrile sunt suprapuse peste suprafata destinat
pentru zona verde nu mai corespunde cu regler
SPATI LIBERE 51 SPATH PLANTATE si anume: "sqg
de minim 30% pe fiecare parcela”
Referitor la reglementarea ARTICOLUL 11 - AS
privire al ”...cladirile care ating indlfimea maxi
este obligatorie retragerea cu minim 2 m a o
exceptia fatadelor comune cu alte cohstruct
amplasatd izolat fari a avea fatade comune
retragerea obligatorie cu minim 2 m a ultimului n
Documentatia prezentatd la control nu se ncal
conform PUG al municipiului Bistrita aprobat

mentarea din PUG -

de limitele laterale si posterioare ale
aboreaza numai pentry reslementarea

rbanistic_general sau Planul urbanistic

propuse 26 apartarmente §i un spatiy
de calcul a locurilor de parcare ce
e din Regulament PUG, ARTICOLUL ¢ -
beuinte individuale si celective se va
tocufbild, asigurat pe parcela proprie”
cuire se va asigura 1 loc de parcare

ap. 4.10. Mod de ocupare al terenului
pzultd cd suprafata aferentd pentru

jd n bilantul teritorial propus. Grafic

2 zonei verzi si astfel procentul impus
ARTICOLUL 13 -
va asigura un procent de spatii verzi

ECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR cu
A admisd prin prezentul regulament,
itimutul nivel pe toate fatadele, cu
", cladirea propusd prin PUD este
cu alte constructii, ea nu prezinta
vel pe toate fatadele,

dreazd in Reglementdrile urbanistice
prin HCL nr. 136/2013, pentry L3-

SUBZONA DE LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE GONSTRUIRE DISCONTINUU $i INALTIME

MAXIMA P+4, CU ACCENTE P+5-6 NIVELURI .
urbanistice propuse, se impunea solicitarea unei
de oportunitate - pentru definirea zonei de s

imobilului. Tn conformitate cu Legea 350/2001 As

zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
arhitectural, reglementari cu privire la regim

indltimea maxima admisé, coeficientul de utiliZ

ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor

Pentru a introduce reglementdrile
documentatii urbanistice PUZ cu aviz
tudiu avand n vedere aplasamentut
t. 47. alin. ™ (5) Prin Ptanul urbanistic
social, cultural istoric, urbanistic gi
ul de construire, functiunea zonei,
are a terenului (CUT), procentul de
atd de aliniament §i distantele fatd de

limitele laterale §1 posterioare ale parcelei, cara
materialele admise.” La art. 48 din aceeasi leg¢
detaliu are caracter de reglementare specifica p4

invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poatd
(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentts

teristicile arhitecturale ale cladirilor,
» este definit ”(1)Planul urbanistic de
:ntru 0 parceld in relatie cu parcelele
modifica planurile de nivel superior,
| de proiectare urbani care detaliaza
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cel putin: a) modut specific de construire Tm raport cu functionarea zonei §i cu

identitatea arhitecturali a acesteia, in baza un

i studiu de specialitate; b} retragerile

fath de limitele laterale si posterioare ale parcelei; c) procentul de ocupare a
terenului §i modul de ocupare a terenuluij d) accesele auto si pietonale; e)
conformarea arhitectural-volumetrica; f) conformarea spatiilor pubtice. (3)_Planul

urbanistic de detaliu se elaboreazd numai

pentru _reglementarea amanuntitd a

prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.”

Avizul de oportunitate se impunea avind in

vedere obiectivul care se propune si

implicatiile in zona . Astfel , conform art. 32,] alin.{4), din Legea 350/2001 - " Prin

avizul de oportunitate se stabilesc urmatoare

e: a) teritorul care urmeazi si fie

reglementat prin Planul urbanistic zonal; b) categoriile functionale ale dezvoltérii gi

eventualele servituli; <) indicatorii urbanistici

bbligatorii - limitele minime si maxime;

d} dotdrile de interes public necesare, asigurafea accesurilor, parcaielor, utilitdtitor;

e} capacitatile de transport admise”
CONCLUZN

Documentatia de urbanism PUD " imobil locuinte colective in regim de

thaltime S+P+4E+2FR cu  spatii  comerciale

la parter” aprcobat cu HCL nr.

53/31.03.2016, situat in situat in Bistrita, str. St

efan cel Mare, nr. 15, a fost aprobatd

cu jncalcarea prevederilor legale.
Se incalca prevederile;

» SECTIUNEA a 5-a - Avizarea 5i aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanismart. art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu medificarile si completarile ulterjoare.

s SECTIUNEA a 6-a - Participarea publicului la ac

tivitatile de arnenajare a teritoriutui i

de urbanism art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si

urbanismul, cu modificarile §i completérile ulte

Hoare; Ghidului privind Metodologia de

elaborare §i continut - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-Q09 - 2000,
aprobat cu Ordinul MLPAT 37/N/08.06.2000 § " Regulament local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a
teritoriului Tn municipiul Bistrita” aprobat cu HCL nr. 159/29.11.2011.

e art. 64 alin (2) din Legea nr. 350/2001 - "Documentatiile de amenajare a teritoriului g

de urbanism aprobate firé avizele prevazute de

INSPECTOR SEF REGIONAL]
ing. Laurentiu Viorel RUEN
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